PUZ - “INTRODUCERE IN INTRAVILANUL COMUNEI NUCET - FUNCTIUNE MIXTA -
INSTITUTII DE SERVICII DE INTERES GENERAL $I LOCUIRE in comuna Nucet, satul Cazaci, str. DN71, jud. D-ta

Beneficiar: STROIE ELENA ROXANA, com. Nucet, satul Cazaci, str. Principald, nr. 465, jud.Dambovifa,

MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE
DENUMIREA LUCRARII:

PLAN URBANISTIC ZONAL -

- INTRODUCERE iN INTRAVILANUL COMUNEI NUCET - FUNCTIUNE MIXTA - INSTITUTII
si SERVICII DE INTERES GENERAL $I LOCUIRE”, comuna Nucet, satul Cazaci, str. DN71,
judetul Dambovita, CF 71655.

BENEFICIAR:
STROIE ELENA ROXANA, cu domiciliul in comuna Nucet, satul Cazaci, str. Principala, nr. 465,
telefon 0724,027,590, judeful Dambovita,

AMPLASAMENT:
comuna Nucet, satul Cazaci, str. DN71, judeful Dambovita, CF 71655.

PROIECTANT GENERAL:
S.C. DATA MAP S.R.L,, str. A.L. Cuza, nr. 34A, Crevedia, judetul Dambovita.

DATA ELABORARII:
MARTIE - 2020

2. SITUATIE EXISTENTA

DATE DE IDENTIFICARE TEREN:
comuna Nucet, satul Cazaci, str. DN71, judetul Dambovita, CF 71655.

AMPLASARE :

Parcela studiata este situatd in extravilanul comunei Nucet, conform extras de carte funciara
nr. 71655. Terenul nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice cu valoare
arhitecturala sau istorica deosebita.

ARII PROTEJATE

Cea mai apropiata arie naturala protejata este la distanta de aproximativ 150 ml.
Numele sitului: LACURILE DE PE NUCET ILFOVULUI

Cod sit: ROSPA 0124 LA SUD

Cea mai apropiata arie naturala protejata este la distanta de aproximativ 19.0 km.
Numele sitului: BUCSANI

Cod sit: ROSCI 0014 LA SUD

SUPRAFATA MASURATA:11.518 mp
CATEGORIA DE FOLOSINTA A TERENULUI : arabil extravilan.
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PUZ - "INTRODUCERE IN INTRAVILANUL COMUNEI NUCET - FUNCTIUNE MIXTA -
INSTITUTII DE SERVICII DE INTERES GENERAL S1 LOCUIRE in comuna Nucet, satul Cazaci, str. DN71, jud. D-ta

Beneficiar: STROIE ELENA ROXANA, com. Nucet, satul Cazaci, str. Principald, nr. 465, jud.Dambovita,

REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI :

Suprafata studiata in prezentul PUZ, de 11518 mp, este proprietate privata a d.nei STROIE
ELENA ROXANA, conform act alipire nr. 2622/02.09.2019.

Pe terenul studiat nu existi constructii, terenul fiind liber de sarcini.

NU exista riscuri naturale in zona studiata si cele invecinate.

VECINATATILE AMPLASAMENTULUI :
NORD: Nc.Cad.1393 -DCL417(DJ711B) - hotar pe o lungime de 359.34ml

EST : DN71 - hotar pe o lungime de 31.07ml
SUD : Nc. Cad. 1342 - hotar pe o lungime de 362.32ml
VEST : Nr. cad.71096 - DE 101 - hotar pe o lungime de 30.98m

ACCESE : Accesul pe parcela se va realiza din D] 711B

SERVITUTII :
. Terenul este grevat de servitutii, inclusiv cele pentru pastrarea zonelor de protectie fata de
drumuri, in sensul 0G 43/1997.
Servitutii:
a. Terenul adiacent pe latura de est, pe DN71 nu va putea fi construit pe o lungime de
22mp (marginea exterioara a zonei de siguranta) pana la marginea zonei drumului
(care este amplasata la 1,5m de la marginea exterioara a santurilor pentru acest DN71,
situat la nivelul terenului!). S-a avut in vedere la stabilirea distantei de 22m si
modernizarea DN71 la 4 benzi conform sectiunilor propuse.
Nota: Terenul afectat supus servituriilor impuse pe DN71 cf. 0G 43/1997 - anexa 1, este pana
la distanta de 32m din ax DN71 spre vest.
b.Terenul adiacent tot pe latura de est spre DN71 este afectat si de reteaua LEA 110KV
pentru care s-a impus o restrictie de construire de 18.00m din axul imaginar al liniei ce
uneste cei 2 (doi) stalpi de inalta tensiune. Aceasta servitute se afla in interiorul zonei
de protectie astfel ca este implicit ca nu poate fi construit.
’ c. Terenul adiacent DE101 (NC71096) aflat in partea de vest, necesita pentru modernizare,
realizarea profilului cu 2 benzi de 3,5m, 2 trotuare de 1,0m si santuri de 1 m latime de
o parte si de alta a acostamentului drumului de 0,75cm pe fiecare parte a lui;

In acest sens, beneficiarul va ceda in momentul modernizarii drumului 2m din
proprietate (cca 62mp) pe toata lungimea acestei laturi a limitei de proprietate catre UAT -
Nucet.

Nota: Prin aprobarea prin HCL la UAT Nucet a prezentului PUZ si pentru ca PUZ-ul este
realizat la cerinta beneficiarului STROIE ELENA ROXANA s-a dat si acordul implicit pentru
cedarea acestei suprafetei!

d.In coltul ce delimiteaza proprietatea spre Vest (lot 1), la intersectia celor 2 (doua)
drumuri D] 711 si DE101 se afla un stalp de inalta tensiune ce sustine reteaua
:LEA110kv si care face inflexiunea retelei ce vine din satul Cazaci si care merge spre
nord. Acest stalp si reteaua impune o interdictie de construire la 18ml din axul retelei.

e.Servitutea fata de terenul studiat impune si amplasamentului DN711B la Nord -
adiacent proprietatii cf. 0G 43/1997 - s-a mentinut aliniamentul la 18m fata de axul
DJ711B. Se va obtine avizul DGIL - jud. Dambovita pentru amplasarea constructiilor
preconizate prin PUZ pentru acest drum.
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PUZ - “INTRODUCERE IN INTRAVILANUL COMUNEI NUCET - FUNCTIUNE MIXTA -
INSTITUTII DE SERVICII DE INTERES GENERAL $1 LOCUIRE in comuna Nucet, satul Cazaci, str. DN71, jud. D-ta
Beneficiar: STROIE ELENA ROXANA, com. Nucet, satul Cazaci, str. Principald, nr. 465, jud.Dambovita,

Obiectivul: ,INSTITUTII DE SERVICII DE INTERES GENERAL SI LOCUIRE - FUNCTIUNE
MIXTA ”, amplasat conform planului de reglementari urbanistice mobilare, respecta CODUL
CIVIL si distantele fata de vecinatati, precum si zona de amplasare spre drumul comunal, in
sensul OG 43/1997. Zona mixta (locuire, servicii si productie/depozitare) acceptata prin PUG-
ul UAT Nucet, preluata in PUZ-ul prezent fara modificari de indicatori urbanistici.

3. ORGANIZAREA URBANISTICA PROPUSA

Tema-program intocmita de citre beneficiar si elaboratorul proiectului, vizeaza elaborarea
unei solutii de organizare urbanistici, pe amplasamentul descris anterior, a tuturor
constructiilor si amenajarilor aferente, spatii de circulatie si acces, echipamente tehnico-
edilitare, etc., privind realizarea obiectivului denumit: ,INSTITUTII DE SERVICII DE INTERES
GENERAL $I LOCUIRE - FUNCTIUNE MIXTA” iar autoritatea publica locala a conditionat,
prin Certificat de urbanism nr. 36/11.02.2020, autorizarea construirii de elaborarea unei
documentatii de urbanism - Plan Urbanistic Zonal, care are caracter de reglementare specifica
detaliata pentru zona respectiva si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei
cu prevederile Planului Urbanistic General, aprobat pin HCL Nucet nr. 23/14.05.2018.

Zona studiatd este reprezentatd de un teren agricol extravilan in suprafata totala de

11.518 mp, identificat cu carte funciara nr. 71655, situat in comuna Nucet , sat Cazaci, teren
ce are acces din 3 drumuri ce il inconjuarala N, E si V, respectiv D] 711B, DN 71; DE101.

4. OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Parcela studiata fiind situatd in extravilanul satului Cazaci, dar adiacent DN71, ofera
posibilitati foarte mari de dezvoltare. Zona studiatd prezentand un asa mare potential de
dezvoltare urbani, find ulterior inclusi in intravilanul comunei Nucet, sat Cazaci, in zona cu
functiunea mixta - institutii si servicii de interes general si locuire - cu interdictie temporara
de costruire pana la elaborarea PUZ, ofera proprietarilor posibilitatea invesirii si dezvoltarii
unor activitati economice.

Zona beneficiaza de accese carosabile, pietonale si retele edilitare (energie electrica
medie si joasa tensiune, gaze naturale, alimentare cu apa si telefonie).

Obiectivul propus ce se va realiza la initiativa investitorului privat, va aduce o
contributie financiara importanta la bugetul local (impozite si taxe pentru constructiilor noi)
si va crea noi locuri de munca (cca 20 locuri de munca) la finalul investitiilor preconizate in
etapele de dezvoltare si realizare.

Elaboratorul sudiului apreciaza ca realizarea investitiei propuse, va influenta favorabil
dezvoltarea economica a localitdtii prin valorificarea superioari a terenului amplasat la DN
71, dar si sub aspect urbanistic - arhitectural fati de aspectul actual al zonei.

5. DESCRIEREA SOLUTIEI PROPUSE
Pe terenul de 11.519mp se vor amplasa constructii cu functiunea de ,INSTITUTII si
SERVICII (industrie si depozitare)DE INTERES GENERAL si LOCUIRE - FUNCTIUNE
MIXTA, cu urmitoarele caracteristici constructive :
- Fundatii izolate i continui din b.a.
- Structura b.a.
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PUZ - “INTRODUCERE IN INTRAVILANUL COMUNEI NUCET - FUNCTIUNE MIXTA -
INSTITUTII DE SERVICII DE INTERES GENERAL S1 LOCUIRE in comuna Nucet, satul Cazaci, str. DN71, jud. D-ta

Beneficiar: STROIE ELENA ROXANA, com. Nucet, satul Cazaci, str. Principald, nr. 465, jud.Dambovita,

- Inchideri exterioare zidarie GVP de 30, 25, 12,5cm - pentru locuire si panouri sandwich
pentru hale - servicii industrie si depozitare;
e Suprafata construita preconizata - cca 2.472mp din care cca 576 mp pentru 4
locuinte
e Suprafata desfasurata - cca 3.844mp din care cca 1360 mp pentru 4 locuinte
e Inaltimea la streasina 8,0 ml hale si 8,0 ml pentru locuinte
e Iniltimea la coama 12,00 ml, din care pentru locuinte max 12 ml

In solutia propusa mai jos se vor realiza urmatorii indicatori urbanistici :

POT - masurat =0% CUT - masurat = 0,0

POT - max. admis locuire (Li) =30%  CUT - max.admis locuire = 0,5(Li)

POT - max. admis IS+ID =50% CUT - max. admis IS =08
CUT - max. admis ID =0,6

Descrierea functiunilor convenite cu beneficiarel obiectivului: Constructii P+1 locuinte si
P-P+1 pentru institutii+servicii+industrie/depozitare.
In conformitate cu POT si CUT calculat pe funtiunii, pe teren, criteriile principale care au
stat la baza conceptiei de organizare urbanistica sunt:
<+ orientarea fata de punctele cardinale fata de vecinatati dar si fata de D]711B si DN71
Bucuresti - Targoviste.;
¢ facilitatea realizarii accesului autoturismelor cdtre noua investitie;

Zonificarea functionala pe parcela este prezentata in Plansa - "REGLEMENTARI
URBANISTICE-ZONIFICARE" cuprinde zona mixa de locuire, prestari servicii si
industrie/depozitare (zona edificabilului), zona pentru realizarea accesului principal cu
amenajarile aferente, zona drumurilor si amenajarilor aferente.

- ZONA PROPRIU-ZISA - a intregului amplasament este mixta - ZONA UNITATII DE
PRESTARI SERVICII, INDUSTRIE, DEPOZITARE (IS + ID) si ZONA DE LOCUIRE (L) - zone
ocupate de constructii si amenajarile exterioare aferente (alei de circulatie rutiera si
pietonala, parcaje, spatii verzi ambientale, platforme gospodaresti, utilitati), sunt descrise pe
zone distincte cu indicatorii proprii astfel:

ZONA ,Li”’- LOCUINTE max - P+1+M

S.teren -zonalLi =3.000 mp
- 4 loturi denumite:Lot 1, Lot 2, Lot 3, Lot 4 de 750mp fiecare
- 4 locuinte P+1+M si garaje pe fiecare lot cu urmatoarele caracteristici

constructive:
Sc parter locuinta (max P+1+M) =120 mp
Sc garaj = 24 mp
Total =144 mp
Sc etaj =120 mp
Scmansarda = 76 mp

Sc desfasurat =340 mp
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PUZ - “INTRODUCERE IN INTRAVILANUL COMUNEI NUCET - FUNCTIUNE MIXTA -
INSTITUTII DE SERVICII DE INTERES GENERAL $1 LOCUIRE in comuna Nucet, satul Cazaci, str. DN71, jud. D-ta

Beneficiar: STROIE ELENA ROXANA, com. Nucet, satul Cazaci, str. Principald, nr. 465, jud.Dambovita,

e Calculul indicatorilor urbanistici pe lot:
SC (144mp) 144
POT propus = -----=---smmmmmomcmmmomns = comeeeeeeeeeee =19,2%
S.teren (750mp) 750
POT max admis = 30%

Sd (340mp) 340
CUT Propus = -=-====smemsmmmmmmmmcmes = meecoeoeeeee = 0,45
S.teren (750mp) 750

CUT maxadmis = 0,5
Hmaxlacoama =12,0m
H max la streasina = 8,0 m
Spatii verzi =50%

Circulatii (alei carosabile, trotuare, alei pietonale) = 20%
Nota: Parcarile (garajele) sunt amplasate pe loturile 1, 2, 3, 4.

ZONA IS”- INTITUTII SI SERVICII - P+1

S teren - zona IS - P+1

Denumit LOT 5 - pentru constructie P+1 cu urmatoarele caracteristici constructive:
Sc parter =450mp

Sc etaj =450mp

S desfasurat =900 mp

e (Calculul indicatorilor urbanistici pe lot:
SC (450mp) 450
POT propus = —— mmee S e = 24%
S.teren (1870mp) 1870

POT max admis =50%

Sd (900mp) 900
CUT Propus = =======mmmmmmmm oo = e =0,48
S.teren (1870mp) 1870

CUT maxadmis = 0,6

Hmaxlacoama =12,0m

H max la streasina = 8,0 m

Spatii verzi =20%

Circulatii (alei carosabile, trotuare, alei pietonale) = 30%
Nota:

Parcarile pentru aceasta zonificare sunt realizate astfel:
- Autoturism = 5 locuri ‘
- Camionete, camioane sub 3,5to = 2 locuri
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PUZ - “INTRODUCERE IN INTRAVILANUL COMUNEI NUCET - FUNCTIUNE MIXTA -
INSTITUTII DE SERVICII DE INTERES GENERAL S$1 LOCUIRE in comuna Nucet, satul Cazaci, str. DN71, jud. D-ta

Beneficiar: STROIE ELENA ROXANA, com. Nucet, satul Cazaci, str. Principald, nr. 465, jud.Dambovita,

ZONA MIXTA - IS"- INTITUTII si SERVICII si ,ID” — INDUSTRIE si DEPOZITARE
S teren - zona ,1S"+ ,ID” - pentru constructii P - P+1 = 3735,68 mp

Denumit LOT 6 - cu urmatoarele caracteristici constructive:

Sc parter ,ID” = 600mp

Scetaj ,ID” = 600mp

S desfasurat ,ID” =1.200 mp

S construit ,IS” = 450mp (corp 1) + 396mp (corp2) = 846 mp

S desfasurat IS =900 mp (corp 1) + 948mp (corp 2) = 1.584 mp
S construit ,I1S"+,ID” = 1.446 mp

S desfasurat ,IS"+ ,ID” = 2.784 mp

Calculul indicatorilor urbanistici pe lot:

SC (ID +1S) 1.446

POT propus = e-sscecssasmcncsmcnccnconann = emmmmeemm————— =39%
S.teren 3735,68

POT max admis =50%
Sd (IS + ID) 2784

CUT Propus = --=-==-==m=mmmmmmmmmmooooe = mommeeoecoeeeee =0,75
S.teren 3735,68

CUT max admis = 0,8

Hmaxlacoama =12,0m

H max la streasina = 8,0 m

Spatii verzi =20%

Circulatii (alei carosabile, trotuare, alei pietonale) = 30%
Nota:

Parcarile pentru aceaste functiuni sunt realizate astfel:
- 5 locuri - parcari autoturisme
- 4 locuri- parcari autoutilitate si autocamioane sub 3.5 to

SUPRAFATA PARCELEI STUDIATE $=11.518 mp astfel:
- Pentru locuinte = 4 loturi = 3.000 mp (mediu - 750 mp/lot)
- PentrulS + ID =rest teren =8.518 mp

La intocmirea documentatiilor tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire se va avea
in vedere obligativitatea ca toate amenajarile aferente fiecareia dintre functiunile specifice
stabilite in PUZ (zona ocupata de constructii, zona pentru accese, alei, parcaje, zona verde
ambientala si de protectie, platforme gospodaresti, utilitati), sa fie dimensionate si distribuite
conform normelor minime prevazute in Anexele 2 - 6 la Regulamentul General de Urbanism.
Edificabilul (suprafata edificabila) reprezinta suprafata componenta a unei parcele in
interiorul careia pot fi amplasate constructii in conditiile regulamentului local de urbanism, cu
respectarea indicatorilor urbanistici propusi.
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PUZ - “INTRODUCERE N INTRAVILANUL COMUNEI NUCET - FUNCTIUNE MIXTA -
INSTITUTII DE SERVICII DE INTERES GENERAL S1 LOCUIRE in comuna Nucet, satul Cazaci, str. DN71, jud. D-ta

Beneficiar: STROIE ELENA ROXANA, com. Nucet, satul Cazaci, str. Principala, nr. 465, jud.Dambovita,

Amplasarea si orientarea constructiilor
Propunerea zonei edificabile, conform PLANSA - "REGLEMENTARI URBANISTICE -

ZONIFICARE”, se va face prin retrageri astfel:

a). Aliniamentul

S-a propus astfel;
- la 50 ml fata de limita proprietatii spre Est (DN 71)- modernizat la 4 benzi;
- la 12 ml fata de limita proprietatii spre Nord (D]J711B);
- la cca 10 ml fata de limita proprietatii spre Vest (DE 101).

b). Regimul de aliniere
- la distanta de min 32,00m fata de axul DN 71 Bucuresti - Targoviste (ce se modernizeaza pe 4
benzi);
- la distanta de 2,00 m fata de parcelele invecinate catre Sud pentru functiunile ,L”;
- la distanta de 5ml fata de parcelele invecinate catre sud pentru functiunile IS. ID de pe loturile
. 5si6;
- la distanta de min. 18,00ml din axul DJ711B;
- la distanta de 16 ml din axul din DE 101.

Regimul de aliniere - pe zone functionale:

1) pentru ZONA “Li"- LOT 1, LOT 2, LOT 3, LOT 4.
- 6,0ml fata de hotarul spre Nord (D] 711B)

- 2,0ml fata de hotarul spre Sud (NC 1342)

- 5,0ml fata de hotarul spre Vest (DE101)

- Lot 4 - 4,0ml fata de lot 5(est) cu functiunea IS

2) pentru ZONA “IS"- LOT 5

- 6,0ml fata de hotarul spre Nord (D] 711B)

- 11,0ml fata de Lot 4 (Li) spre Vest

. Nota: se realizeaza distant intre constructia ferestrelor locuintei amplasata pe LOT 4 - IS de

pe LOT 5 si o distant de 15m ceea ce rezolva compatibilitatea Li - IS impusa de ORD MS
119/2014.

- 5,0ml fata de lot hotarul spre LOT 6 (Est)

- 5,0ml fata de hotarul spre Sud (NC 1342)

3) pentru ZONA MIXTA “IS + ID"- LOT 6

- 6,0ml fata de hotarul spre Nord (D] 711B)

2,0ml fata de hotarul spre Sud (NC 1342)

15,0ml fata de hotarul spre Vest (Lot 5)

50,0ml fata de hotarul spre Est (DN71)

Respectandu-se zona de siguranta a DN71, de 22 ml masurat de la marginea
acostamentului si santului (acolo unde exista!), dar si zona de protectie a retelei LEA
110 KW de 18m de la proiectia ultimului fir al retelei spre teren.

4) pentru ZONA TEREN CE SE CEDEAZA in interesul UAT, com NUCET

- in vederea realizarii profilului strazii DE101 (NC71096) cu profilul de 2 benzi circulatie
si trotuare de 1,5m realizarii profilului pe 4 benzi, acostament, sant si 1,5ml pana la
limita proprietatii in vederea realizarii zonei de siguranta de 150,00mp.
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PUZ - “INTRODUCERE IN INTRAVILANUL COMUNEI NUCET - FUNCTIUNE MIXTA -
INSTITUTII DE SERVICII DE INTERES GENERAL $I LOCUIRE in comuna Nucet, satul Cazaci, str. DN71, jud. D-ta

Beneficiar: STROIE ELENA ROXANA, com. Nucet, satul Cazaci, str. Principald, nr. 465, jud.Dambovita,

c). Regimul de inaltime
Regimul de inaltime este P+1, max P+2 pentru functiunile de IS + ID amplasate pe loturile 5,6
si max P+1, P+1+M pentru locuintele amplasate pe loturile 1, 2, 3, 4.

d). Organizarea circulatiei
Terenul de 11.518 mp pe care s-a studiat prezentul PUZ este flancat pe 3 laturi (Est, Nord,
Vest) de 3 (trei) drumuri, astfel:

- DN 71 - Bucuresti - Targoviste - drum modernizat cu 2 benzi de 3,5m, acostamente de
1,0m si santuri de 1,0m.

Nota: acest drum national (la est) existent va fi remodernizat prin extinderea la 4
(patru) benzi de 3,5m, cu acostamente de 1,0m si santuri de preluare a apelor meteorice de
1,0m.

Nu se face acces la terenul studiat din acest drum.

- D] 711B - DN 71 - spre sat Cazaci (comuna Nucet) vecin la Nord pe o lungime de

. 359,34ml drum modernizat cu 2 benzi de circulatie de 3,5m si acostamente de 0,7m si
santuri de 0,80m de preluare a apelor meteorice.
Accesul pe cele 6 loturi se face din acest drum judetean. Accesul pe lotul 6 de pe
Drumul Judetean se face la cca 70 ml de intersectia cu DRUMUL NATIONAL.

- DE 101 (NC 71096) - drum comunal nemodernizat (pietruit) de cca 5,5ml latime cu
profil variabil ce se propune a se moderniza in timp la 2 benzi de circulatie de 3,5m cu
acostament de 0,5m de o oparte si alta cu trotuare de 1,5m si sant de descarcare a
apelor meteorice amenajat numai pe partea dreapta a lui, spre vest.

Accesele pe loturi se face cu racordarea la DJ711B cu raze de acces de min.6m.

Circulatia interioara in special pentru ,IS"si ,ID” de pe loturile 5 si 6 se face pe strazi de
profile de min. 7 m (cu 2 benzi de 3,5m).

Nota: s-a avut in vedere ca accesul pe lotul 5 si 6 sa nu coincida cu iesirile din incinta.
Pentru a evita iesirile din incinta a automobilelor cu spatele s-au asigurat la toate circulatiile
din incinta - supralargiri si pentru eventualele intoarceri ale automobilelor.

. Organizarea circulatiei in incinta a tinut cont de urmatoarele conditionalitati:
-organizarea intrarii si iesirii autovehiculelor,
-asigurarea razelor de giratie pentru acces si iesire (r+minc 6m),
-asigurarea fluxului tehnologic impus de beneficiar
-asigurarea razelor de giratie in incinta astfel ca si vehicolele mai lungi sa se poata inscrie in
curbele proiectate

Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi prin studiu:
Procentul de ocupare a terenului POT=SC/ST x 100
POT max propus locuire = 30 %
POT max propusIS+ID =50%
Coeficientul de utilizare a terenului CUT = SD/ST
CUT max propus locuire = 0,5

CUT max propus ID =0,8

CUT max propus IS =0,6
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PUZ - “INTRODUCERE IN INTRAVILANUL COMUNEI NUCET - FUNCTIUNE MIXTA -
INSTITUTI1 DE SERVICII DE INTERES GENERAL §I LOCUIRE in comuna Nucet, satul Cazaci, str. DN71, jud. D-ta

Beneficiar: STROIE ELENA ROXANA, com. Nucet, satul Cazaci, str. Principal, nr. 465, jud.Dambovita,

Nivelul mediu CUT / POT RH max = P+1; P+2 - pentru IS+ID

RH max = P+1+M - pentru locuire

Inaltimea maxima la cornisa HmaxCornisa = 8,00 m - pentru IS+ID

HmaxCornisa = 8,00 m - pentru locuire

Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 12-14 m - pentru IS+ID

HmaxCoama =12 m - pentru locuire

CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI
SI CATEGORIILE DE COSTURI IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE

COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORI

e toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse;

e costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor;

e costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare;

e toate costurile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor constructii;

e costurile legate de bransamentele edilitare;

e costurile amenajirii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcela detinuta;
e toate costurile legate de edificarea constructiilor.

COSTURI CE CAD iN SARCINA AUTORITATILOR PUBLICE LOCALE

Nu este cazul.

6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Energia electrica este asigurata pentru activitatile si functiunile celor 6 loturi (locuire, prestari
servicii, institutii, industrie si depozitare) dintr-un post trafo (Pt) amplasat pe coltul de NV al
LOTULUI 1 in imediata vecinatate a stalpului retelei de 110 kw amplasat la intersectia D]711B
cu DE101 pe proprietatea beneficiarului. De la acest post trafo printr-o retea subterana se
asigura consumurile pentru tensiunile de 220V si 360V la constructiile de locuinte (lot 1, 2, 3,
4) si IS + UD (loturile 6,7).

Contorizarea consumurilor se face independent, pe fiecare functiune pe cele 6 loturi.

ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa se face din reteaua stradala aflata pe DJ711B ce provine de la gospodaria
de apa Illfoveni, aflata paralel cu DN71 si care merge pentru alimentarea satului Cazaci.

Din aceasta retea se fac 6 bransamente in 6 camine de apometre pentru alimentarea cu apa a
celor 6 loturi pentru functiunile de Li, IS si ID.

De la caminele de apometre unde se masoara consumurile, se fac retelele incintei spre
consumatorii de pe cele 6 loturi (4 loturi de locuinta P+1+M si 2 loturi pentru servicii,
institutii, industrie si depozitare).
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INCALZIREA

Deoarece pe DN71 in dreptul terenului pentru care s-a realizat PUZ-ul prezent, dar si in
lungul D]J711B, nu se afla retele de gaze, Incalzirea spatiilor si prepararea apei calde menajere
se va face izolat, pentru fiecare obiectiv in parte, cu centrale termice pe lemne (sau paleti), dar
va fi abordata si solutia cu energie solara, cu panouri fotovoltaice la faca de construire, ca
raspuns la cerintele actuale de folosire a energiilor regenerabile.

CANALIZAREA MENAJERA SI PLUVIALA
Indepirtarea apelor uzate menajere de la consumatorii casnici in cazul locuintelor de pe
loturile 1, 2, 3, 4 se descarca printr-un sistem de retele interne spre fosele vidanjabile de cca
25 mc amplasate in incinta, conform plansei - reglementari urbanisticie - utilitati.
Consumatorii industriali deverseaza apa uzata si de la grupurile sanitare de la constructiile ce
asigura institutiile si serviciile de pe loturile 5 si 6 intr-un sistem de canalizare (conducte +
camine) si de aici spre fosele vidanjabile de cca 50mc amplasate conform plansei reglementari
. urbanisticie - utilitati.Apele pluviale de pe platformele incintei ce poate antrena si particule
de produse petroliere vor fi conduse liber prin rigole spre fosele vidanjabile, inainte trecand
prin separatorul de hidrocarburi.

SISTEMUL DE TELEFONIE , SISTEMUL DE RECEPTIE TV, INTERNET

Toate obiectivele de pe cele 6 loturi cu functiuni diferite se vor racorda la reteua de telefonie
subterana aflata pe D] 711B.Pentru asigurarea serviviilor telefonice si internet, beneficiarii
vor incheia contracte de furnizare cu unul dintre detinatorii de retele existenti in zona.

GESTIONAREA DESEURILOR
Conform legislatiei actuale problema grestionarii deseurilor urbane revine administratiei
locale care trebuie sa asigure conditiile si structura institutionala necesare colectarii,
transportului si depozitarii acestora in conditii sigure pentru mediu si pentru sanatatea
populatiei. Ca urmare investitorul nu are responsabilitati directe in acest domeniu, el va
. trebui doar sa asigure conditiile de aplicare a programelor si proiectelor dezvoltate de
adminsitratia locala. Pentru strangerea si depozitarea pe timp limitat a deseurilor menajere si
stradale se va amenaja un punct de precolectare pe platforma exterioara, in apropierea unei
alei carosabile, dotata cu cosuri metalice, pubele sau conteinere, pe categorii de deseuri;
- Colectarea si transportul deseurilor inclusiv cele rezultate din procesul tehnologic se face
de catre firme specializate, beneficiarul urmand sa incheie astfel de contracte.

7. PROTECTIA MEDIULUI

Protectia mediului natural si construit (aer, apa, sol, subsol), vegetatie forestiera si
acvatica, rezervatii si monumente ale naturii, respectiv asezari umane si bunuri
materiale create de om), reprezinta un obiectiv de importanta majora in dezvoltarea
durabila a societatii.

Aplicarea prevederilor Regulamentului local de urbanism asigura “corelarea intereselor
cetdteanului cu cele ale colectivititii, respectiv protecfia proprietatii private si apararea
interesului public”.Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obligd la o reconsiderare a
mediului natural si construit, sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice,

accentudnd caracterul de globalitate a problematicii mediului.
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Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin
regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament,
utilizarea eficientd si durabild a spatiului existent, asigurarea facilitdtilor de desfasurare a
activitatii, cu conservarea factorilor de mediu.

PROTECTIA CALITATII APELOR

Pe perioada implementirii proiectului se vor respecta condifiile tehnice de executie,
conform cerintelor avizatorilor. Dupa perioada de executie se vor lua masurile de gestionare
eficientd a apei, se vor monta apometre pentru inregistrarea consumului din puful existent, se
vor efectua lucririle de intrefinere necesare evitarii risipei de apa, iar apa uzata se va incadra
in cerintele de calitate ale NTPA 002. Vor fi luate toate masurile pentru respectea Directivei
Cadru pentru Apa 2000/60/CE, respectiv a Legii 107/1996 cu modificarile si completdrile
ulterioare, precum si actele normative subsecvente.

. Pentru apele uzate se vor respecta Directiva 91/271/CEE privind tratarea apei urbane
menajere (modificata de Directiva 98/15/EC) transpusa prin HG nr. 188 din 28 februarie
2002 modificatd prin HG 352/2005 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate.

Activitatea de procesare nu necesitd deversarea unor deseuri sau produse secundare in
acviferele temporare de suprafata sau subterane.

Singura sursd potentiald de poluare a acviferelor poate rezulta din antrenarea de catre
apele din precipitatii a produselor petroliere (combustibili sau lubrifianti de la utilaje,
autoturisme, sau autovehicule de transport marfa) scurse accidental pe zona
amplasamentului.

Pentru reducerea riscurilor unor astfel de accidente, reviziile si reparatiile se vor face
conform graficelor si specificatiilor tehnice la sediul societatii, iar alimentarea cu combustibil
se va face numai In locuri special amenajate in acest scop si numai de personal instruit, astfel
incat sd prevind scurgerea si impriastierea produselor petroliere.Sistemul de canalizare a

. apelor meteorice va fi prevazut cu separatoare de hidrocarburi si deznisipator.

Proiectul de investitii ce se realizeaza conform conditiilor din prezentul PUZ,
respectid prevederile Legii nr. 107/1996 - legea apelor si H.G. nr. 964/2000 - privind
aprobarea Planului de actiune pentru protectia apelor impotriva poluarii cu nitrati
proveniti din surse agricole.

Datorita solutiilor constructive adoptate si modului de colectare a deseurilor, obiectivele
ce urmeaza a se infiinta nu prezinta pericol de poluare a componentei de mediu - apa.
Nu se fac evacuari de ape uzate intr-un receptor natural sau pe terenurile vecine.

PROTECTIA AERULUI
Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse de
poluare a atmosferei sunt legate de traficul rutier si de activitatile ce se vor desfdsura in
spatiile comerciale si functiunile de servicii, productie, depozitare, activitati nepoluante.
Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivelor propuse sunt :

Surse stationare nedirijate - nu exista.
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Surse stationare dirijate:

- emisiile de poluanti antrenati de gazele de ardere de la centralele termice.

Principalii poluanti specifici arderii gazului petrolier lichefiat sunt monoxidul de carbon
(CO) si oxizii de azot (NOx).Surse mobile - autoturismele si autoutilitarele. Aceste
autovehicule genereazi poluarea atmosferei cu CO, NOx, SOz, hidrocarburi nearse CmHn,
particule. Emisiile de poluanti sunt intermitente si au loc de-a lungul traseului parcurs de
autovehicule in incinta amplasamentului, inclusiv in parcari.

in vederea diminuirii presiunii asupra factorului de mediu AER, prin proiect au fost
prevazute misuri de diminuare a noxelor in aer prin realizarea de spatii verzi cu capacitatii
de regenerare a atmosferei, protectia fonica si eoliana, conform prevederilor Legii 265/2006.

Se vor respecta astfel si prevederile Directivei Cadru Aer 96/62/EC.

PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR

Intreaga activitate care se desfisoari cu ocazia realizirii proiectului de investitie aferent

zonei proiectate este conceput fn sensul incadrarii in prevederile legale §i conform
. prevederilor din STAS 10009/88.

Utilajele previdzute sunt silentioase (autoridicatoare greutati), cu un grad ridicat de
fiabilitate, randament ridicat si usor de exploatat. Lucrarea in ansamblu s-a conceput in
vederea realizdrii unui nivel minim de zgomot transmis prin elementele constructiilor,
precum si a unui nivel de zgomot de fond cit mai redus. Asigurarea conditiilor de lucru a
personalului de exploatare se va rezolva prin realizarea unui nivel minim de zgomot transmis
prin instalatii sanitare, instalatii de transport pe verticald si orizontald, precum si a unor
echipamente corespunzatore.

Dupd implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind
gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere cd se pot desfasura activitaii generatoare
de zgomot.

PROTECTIA SOLULUI $I A SUBSOLULUI

In perioada de executie a investitiei nu exista surse de impurificare a solului cu poluanti.

. Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele

folosite pentru realizarea lucrarilor de construcfie. Aceste pierderi sunt nesemnificative
cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

in perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi depozitarea
necorespunzitoare a deseurilor de ambalaje si depozitarea necontrolati a deseurilor.in
vederea prevenirii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute o serie de masuri :

a) Realizarea de spaftii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor,

b) Lucrari de ameliorare si intretinere a solului in zonele verzi.

Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de pe
amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursa de poluare.

PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE $1 ACVATICE

Vegetatia spontani a zonei studiate este reprezentata preponderent din plante ierboase iar
in acest perimetru nu au fost identificate zone de habitat al animalelor sélbatice care sa fie
perturbate.

[PROIECTANT GENERAL : S.C. DATA MAP SRL ]




PUZ - "INTRODUCERE iN INTRAVILANUL COMUNEI NUCET - FUNCTIUNE MIXTA -
INSTITUTII DE SERVICII DE INTERES GENERAL $1 LOCUIRE in comuna Nucet, satul Cazaci, str. DN71, jud. D-ta

Beneficiar: STROIE ELENA ROXANA, com. Nucet, satul Cazaci, str. Principald, nr. 465, jud.Dambovifa,

Impactul major asupra vegetatiei din vecinatatea amplasamentului s-ar putea manifesta
numai pe parcursul lucririlor de executie (lucrari de excavatii si terasamente, pregatire,
transport si manipulare materiale de constructie) prin difuzarea prafului generat, in arealul
natural invecinat.

Impactul asupra vegetatiei va fi diminuat prin adoptarea unor masuri de limitare a zonei de
imprastiere, prin umectarea periodica a zonelor utilizate pentru transportul materialelor si a
spatiilor de lucru, iar dupa finalizarea constructiei, prin implementarea programului de
reconstructie ecologica.

PROTECTIA ASEZARILOR UMANE $I A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC
Amplasamentul studiat arati ci sunt respectate normele de igiena si recomandarile privind
mediul de viata al populatiei conform Legii nr. 119/2014 -cu modificarile si completarile
ulterioare. in zona perimetrului studiat si in apropierea acestuia nu sunt locunte sau alte
functiuni, primele locuinte ale satului Cazaci si llfoveni fiind la cca 1 km.
. Starea de sdnitate a populatiei (conform datelor statistice existente) este, in general foarte
buna si nu va fi afectata de realizarea investitiilor preconiate prin PUZ-ul prezent.

GOSPODARIREA DESEURILOR GENERATE PE AMPLASAMENT

Deseurile reciclabile se vor colecta si valorifica conform prevederilor Ordonantei nr.
33/1995.Deseurile menajere vor fi colectate in containere ecologice de plastic §i vor fi
transportate si depozitate in locurile special amenajate de catre firme specializate.

Managementul deseurilor rezultate ca urmare a activitatilor desfasurate :

- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere ;

- Deseuri din procesul tehnologic

- Deseuri de ambalaje

Deseurile vor fi colectate selectiv in recipienti cu aceastad destinatie si preluate de societati
autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu permit imprastierea lor, in conformitate
. cu Legea nr. 27/2007 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 61/2006
pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 privind
regimul deseurilor. OUG 78/2000 cu modificarile si completdrile ulterioare transpune in
legislatia nagionald Directiva nr. 75/442 privind degseurile, publicata in Jurnalul Oficial al
Comunitatii Europene (JOCE) nr. L 194 din 25 iulie 1975, Directiva nr. 91/689 privind
deseurile periculoase, publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene (JOCE) nr. L 377
din 31 decembrie 1991, si Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2006/12/CE
privind deseurile, publicatd in Jurnalul Oficial al Comunitatilor Europene (JOCE) nr. L 114/9
din 27 aprilie2006".Vor fi respectate prevederile HG 856/2002, precum si ale HG 621/2005.

GOSPODARIREA SUBSTANTELOR TOXICE $1 PERICULOASE

Deoarece lucririle de constructii ce se vor executa sunt destinate locuirii, comertului, mici
industrii si depozitari, se vor lua misuri speciale pentru prevenirea accidentelor ce pot duce
la imprastierea unor substante toxice sau periculoase in mediul inconjurator.
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LUCRARI DE REFACERE/ RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI

In urma realizirii acestei investitii nu se produc lucrdri de distrugere a mediului
inconjurator.

De asemenea, nu va fi acceptata eliminarea niciuni arbore existent cu valoare dendrologica.
Acesta documentatie este intocmitda pentru conformarea cu cerintele de prevenire §i
control a poluirii, conform prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
152/2005, modificati si completati de Legea nr. 84/2006 pentru aprobarea
Ordonantei de Urgentid a Guvernului nr. 152/2005 privind prevenirea si controlul
integrat al poluarii, astfel incit sa ofere informatii relevante pentru sustinerea
solicitarii de obtinere a acordului de mediu.
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