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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 241 din__ 14.11.2019

In scopul: EXPLOATARE AGREGATE MINERALE CU REALIZARE BAZIN PISCICOL

S.C GES AGREGATE CONSTRUCT SRL

Ca urmare a Cererii adresate de

cu  sediul in judetul ARGES comuna STEFANESTI
satul VALEA MARE PODGORIA _ cod postal strada COASTA CAMPULUI
nr._176 bloc sc.____etaj ap. tel/fax. e-mail
Alte adrese: CAMERA 3

inregistrata la nr._ 22106 din 29.10.2019

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul DAAMBOVITA
comuna VISINA satul BROSTENI
cod postal strada nr. bl. __sc._ et ap._
sau identificat prin (3 Plan de incadrare in zona vizat O.C.P.| si Extras de Carte funciara

pentru C.F nr.71555, Nr. cad. 71555.
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr.

3993/2005

faza PUG aprobatacu HCL VISINA
nr. 6/14.03.2012

in conformitate cu-prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1L.REGIMUL JURIDIC
Imobil - teren arabil situat in extravilanul localitatii Visina, in suprafata de 33.247 mp apartinand S.C
GES AGREGATE CONSTRUCT SRL, conform Extras de Carte funciara nr. 113067/28.10.2019, Nr.
cad. 71555, Tarla 22, Parcela 389/27 si Act de alipire autentificate sub nr. 4311/04.10.2019, de catre

N.P Neagu Victor.
Aviz favorabil al Primariei Visina nr. 8158/08.11.2018, inregistrat /a Consiliul Judetean Dambovita cu

nr. 23329/14.11.2019.

2.REGIMUL ECONOMIC

Categorie de folosinta actual: arabil extravilan.
Prevederi conform P.U.G. aprobat : extravilan nereglementat urbanistic.
Propunere: EXPLOATARE AGREGATE MINERALE CU REALIZARE BAZIN PISCICOL

CONSICIUETTUDETEAN DAMBOVITA




F S.CEREREA DE EMITEREE A AUTORIZATIED DE CONSTRUIRL va F insotita de
. urmanarcle documente:
a) ceritficatul de urbanism (copie); N
"~ b)dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz extrasul de plan quaslred

actualizat la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

———————altfel (eopie- legalizata) - - s S —
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

M D.T.A.C. M D.T.O.E. O D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

Alte avize/acorduri:

O alimentare cu apa O gaze naturale

O canalizare O telefonizare M protectia mediului
0 alimentare cu energie electrica O salubritate 0 acord vecini

O alimentare cu energie termica 0 transport urban O acord ISC

d.2) avize si acorduri privind:
U securitatea la incendiu O protectia civila M sanatatea populatiei
d.3) avize/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

. ale acestora (copie):
Vmﬁ@ Legea nr. 10/1995 mpublrcata (ijactanm! va stabili ccunte!c de Vmﬁcam') Aviz A. N.R.M Acord

AVJZAJV!F

d4) studn de spemahtatc (l exemplar Dnglnal)

AJV.R M. Avis ANLE

Studiu geotehnic (Af), Documentatii cadastrala si topografica vizate O.C.P.1 conforn situatier din teren,
Proces verbal de trasare si predare a amplasamentului intocmit de specialist ANCPI.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa D.T.A.C, Taxa D.T.O.E, Inregistrare R.U.R, Inregistrare O.A.R, Timbru arhitectura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data;l emiterii.
k
PRESEDINTE SECRETPILRUL JUDE Ul
ANDRU OPREA dr. IVANOFFTVAN VASILE
|
ARHITECT SEF,
arh. TEODOR MIHAI BATE
Achitat taxa de: 168.00 lei, conform chitantei nr. 7231916  din29.102019

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct ladatade

Intocmit: Livia Marinescu




Anexa la Certificatul de urbanism nr. 241  din 14.11.2019

3. REGIMUL TEHNIC

Conform Plansei de reglementari terenul se afla in extravilan - nereglementat urbanistic.

Emiterea A.C se face cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism in vigoare respectiv P.U.G,
iar pentru investitia "EXPLOATARE AGREGATE MINERALE CU REALIZARE BAZIN PISCICOL" nu
exista reglementari urbanistice aprobate care sa permita realizarea. Conform art. nr.32 si art. nr. 47 din
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
se impune elaborarea, aprobarea si avizarea unei documentatii de tip P.U.Z, in baza unui Studiu de
oportunitate prealabil.

Conform art. 47, alin.(2) din Legea nr. 350 / 2001, (2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra
zonei referitoare la: organizarea retelei stradale, organizarea arhitectural - urbanistica in functie de
caracteristicile structurii urbane, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea infrastucturii edilitare, statutul
juridic si circulatia terenurilor.

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata, specifica la art. 78 alin (1) "schimbarea categoriei de
folosinta a terenurilor arabile situate in extravilan, vii si livezi, precum si a pajistilor permanente, altele
decat prevazute la art. 4 alin. (1) din O.U.G nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si completarile Legii nr.18/1991, se aproba prin decizie a M.A.D.R. pentru suprafete
de peste 1 ha. De asemenea, se vor respecta prevederile O.G 43/1997 coroborate cu Ordinul nr.1835/2017,
privind conditiile de proiectare s1 amplasare a constructiilor in zona drumurilor publice.

Se admit lucrari de exploatare agregate minerale cu respectarea prevederilor permiselor de exploatare.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, modificata si completata, prevederile Codului civil actualizat, prevederile sanitare si de
protectia mediului, privind amplasarea obiectivului pe teren.

Conform aviz Primaria Visina nr. 8158/8.11.2019, in zona nu sunt utilitati, iar accesul se face prin DE 382
si legatura cu DJ 611 prin DE 394,

Prevederile P.U.Z aprobat prin H.C.L vor sta la baza intocmirii D.T.A.C.
Avizele solicitate si obtinute la faza P.U.Z care nu specifica in mod expres etapa pentru care sunt emise
(P.U.Z, D.T.A.C), raman valabile si la faza D.T.A.C, cu conditia pastrarii solutiei tehnice in baza careia au

fost emise.

{

|

PRESEDINTE, SECRETARUL JUDETULUI,

dr. IVANOFF IVAN VASILE
\

ARHITECT SEF,
arh. TEODOR MIHAI BATE

!
intocmit: Livia Marinescu E ;;% ié(/,‘
f
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ACT DE ALIPIRE

Subscrisa S.C. GES AGREGATE CONSTRUCT SRL, cu sediul in orasul Stefanesti, sat
Val(?a Mare — Podgoria, str.Coasta Campului nr.176, camera 3, jud.Arges, inmatriculata la
Registrul Comertului sub nr.J3/ 185/11.02.2013, CUI 31210754, reprezentata de mandatarul Linta
Victor Leonard, cetitean roman, domiciliat in Mun.Pitesti, jud.Arges, str.C.Radulescu-Motru
nr.5, bl.P1a, sc.B, ap.6, identificat cu C.1., seria AS, nr. 809717, eliberata la data de 21.02.2012, de
SPCLEP Pitesti, CNP : 1741001033078, conform procurii autentificata sub nr.2320/03.08.2017 de
notar public Neagu Victor, din cadrul S.P.N. Neagu, in calitate de proprietara, a convenit ca
urmatoarele terenuri situate in extravilanul com Visina, jud. Dambovita, dupa cum urmeaza :-------

A. terenul in suprafata de 20.000 mp, situat in extravilanul com Visina, jud. Dambovita,
categoria de folosinta arabil, in tarlaua 22, parcela 389/27, cu numar cadastral 71524 si cu vecinii :
Nord- Dinulescu Gheorghe; Est- DE 394; Sud- Trasnea I. Soare; Vest- DE 377, teren inscris in
Cartea Funciara nr.71524 a localitatii Visina, jud, Dambovita, dobandit prin cumparare in anul
2019, asa cum rezulta din contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.2784/17.07.2019 de
notar public Neagu Victor, din cadrul S.P.N. Neagu.

B. terenul in suprafatd de 13.247 mp, situat in extravilanul com Visina, jud. Démbovita,
categoria de folosintd arabil, in tarlaua 22, parcela 389/27, cu numir cadastral 71521, cu vecinii :
Nord- Diaconu Stefan; Est- DE 394; Sud- Trasnea l. Soare; Vest- DE 377, teren inscris in Cartea
Funciara nr.71521 a localitatii Visina, jud. Dambovita, dobandit prin cumparare in anul 2019, asa
cum rezulta din contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.2783/17.07.2019 de notar
public Neagu Victor, din cadrul S.P.N. Neagu. -

Sa fie ALIPITE intr-un singur lot, respectiv :

- suprafata de 33.247 mp teren situat in extravilanul com Visina, jud. Diambovita,
categoria de folosintd arabil, in tarlaua 22, parcela 389/27, cu numar cadastral 71555 si cu vecinii
- Nord- Diaconu Stefan, pe o distanta de 396,90 ml; Est- D.E. 394, pe o distanta de 70,80 ml; Sud-
Trasnea I. Soare, pe o distanta de 395,10 ml; Vest- D.E. 377, pe o distanta de 97,73 mlj---ms-mmmnmmn-

Terenurile descrise mai sus sunt libere de sarcini, asa cum rezultd din Extrasele de carte
funciara nr.97643/02.10.2019 si nr.97646/02.10.2019 eliberate de catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Dambovita.

Pentru aceste terenuri, impozitele si taxele sunt achitate la zi, conform Certificatului de
atestare fiscala nr.7355/03.10.2019 eliberat de Primaria com Visina, jud.Dambovita.-—-----------=---

In vederea alipirii a fost eliberat
Certificatul de Urbanism nr.174/23.08.2019 de catre Consiliul Judetean Dambovita.-——--==----

Documentatia cadastrala face parte integranta din prezentul act de alipire.
Eu, Linta Victor Leonard mandatarul proprietarei S.C. GES AGREGATE CONSTRUCT

SRL, declar ca mandatul dat prin procura autentificata sub nr.2320/03.08.2017 de notar public

Neagu Victor din cadrul SPN Neagu, este valabil, si nu a fost revocat, si nici nu a incetat pentru

yreo cauza prevazuta de lege. Eu, mandatarul, declar ca nu depasesc limitele mandatului de mai

sSus.

in mandatar, declara ca a citit si i s-a citit de catre notarul public inainte de

Proprietara, pr nair
otalitate si corespunde vointel sale,

semnare, continutul prezentului contract, pe care l-a inteles int
drept pentru care semneaza acest act.




PUZ - EXPLOATARE AGREGATE MINERALE CU REALIZARE BAZIN PISCICOL

COMUNA VISINA, T22, P388/27 - JUDETUL DAMBOVITA

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PUZ - EXPLOATARE AGREGATE MINERALE CU

REALIZARE BAZIN PISCICOL;
Adresa obiectivului de investitii: com. Visina, jud. Dambovita, Tarla 22, P.

389/27.
Beneficiar: S.C. GES AGREGATE CONSTRUCT S.R.L.

Adresa beneficiar: Orasul Stefanesti, str. Coasta Cimpului, nr. 176, jud. Arges
Proiectant general: S.C. ADDA S.R.L

Adresa proiectant: Mun. Targoviste, Str. Al. I. Cuza, nr. 34A

Data elaborarii: 2020

1.2. OBIECTUL PUZ

Conform legislatiei in vigoare autorizarea efectudrii constructiilor se face in
baza unei documentatii de urbanism aprobate.

In categoria documentatiilor de urbanism se inscrie si Planul Urbanistic
Zonal (denumit prescurtat PUZ).

Prin definitie PUZ-ul stabileste reglementari specifice pentru o zona dintr-o
localitate urband sau rurald, compusd din mai multe parcele, acoperind toate
functiunile: locuire servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice etc.

Planul Urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliatd
pentru o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a
zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a
concluziilor studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ
se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

e organizarea retelei stradale;
e zonificarea functionala a terenurilor;
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PUZ - EXPLOATARE AGREGATE MINERALE CU REALIZARE BAZIN PISCICOL
COMUNA VISINA, 122, P389/27 - JUDETUL DAMBOVITA

e organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane;

e indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT,
et

e dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e statutul juridic si circulatia terenurilor;

e delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita
(daca exista);

e misuri de limitare pana la eliminare a efectelor unor factori de risc naturali si
antropici (daca exista);

e mentionarea obiectivelor de utilitate public;

e masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

e reglementiri specifice detaliate - permisiuni, restrictii - incluse in Regulamentul
local de urbanism aferent PUZ.

Elaborarea documentatiei de tip PUZ este obligatorie in urmatoarele situatii:

e Daci sunt prevazute prin acte normative specifice - Legea nr. 5/2000 privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
[1I-a - zone protejate;

e Ordonanta nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial
si altele.

e Daca sunt prevazute prin planul urbanistic general.

e Dacd sunt solicitate prin certificatul de urbanism.

e In vederea introducerii in intravilan a unor suprafete de teren, dupa aprobarea
PUG.

e Pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui
PUG aprobat

Solicitari ale temei program
Tema-program intocmitd de catre beneficiar impreuna cu proiectantul, vizeaza

organizarea unei parcele situate pe teritoriul extravilan al comunei Visina, judetul
Dambovita, pentru studierea a ceea ce solicitantul denumeste: EXPLOATARE
AGREGATE MINERALE CU REALIZARE BAZIN PISCICOL, cu amenajari aferente,
spatii de circulatie si acces, pe de o parte si alte amenajari aferente functiunii din tema,

in doua etape distincte:
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PUZ - EXPLOATARE AGREGATE MINERALE CU REALIZARE BAZIN PISCICOL
COMUNA VISINA, T22, P389/27 - JUDETUL DAMBOVITA

Etapa 1 - activitati de tip industrial (obiectivul principal al investitiei), activitati de
exploatare si prelucrare a agregatelor minerale (agregate naturale de balastiera — nisip
si pietris in stare naturala), organizarea zonei de exploatare cu toate amenajarile
specifice aferente, cu respectarea distantelor minime fata de limitele perimetrale ale
terenului pentru constituirea pilierului de protectie, organizarea spatiilor pentru acces si
circulatie utilaje si autovehicule de transport, a spatiilor pentru depozitarea temporara a
materialului fertil si a sterilului ;

Etapa 2 - reconstructia ecologica, amenajare bazine piscicole, activitati de acvacultura
(producerea pestelui pentru consum, pescuit sportiv si de agrement).

Terenul studiat este reprezentat de o parcela teren arabil, extravilan, proprietate S.C.
GES AGREGATE CONSTRUCT S.R.L., cu suprafata totala de 33247 mp,
identificata cu numarul cadastral: 71555, Tarla 22, P. P389/27,, inscris in cartea
funciara cu nr. 23329 a comunei Visina. Proprietarul SC GES AGREGATE
CONSTRUCT S.R.L., doreste a infiinta zona de exploatari de agregate minerale ce
face obiectul prezentei documentatii. La sfarsitul exploatarii zona va fi data in folosinta

ca lac de pescuit sportiv (agrement) sau helesteu.
Parcela studiatd are o formd neregulatd si acces carosabil din drumul de

exploatare DE 394 si are urmatoarele vecinatati:

Nord: Diaconu Stefan
Est: D.E. 394,

- Sud: Trasnea |.Soare;
Vest: D.E.377.

Pe terenul descris anterior urmeaza a se executa in Etapa 1 lucrari de excavare,
exploatare si prelucrare agregate minerale (agregate naturale de balastiera - nisip si
pietris in stare naturala), in baza Permisului de exploatare ce urmeaza a fi eliberat de
Agentia Nationala pentru Resurse Minerale, in conformitate cu prevederile Legii minelor
nr. 85/ 2003.

Prin tema de proiectare s-a prevazut ca, in Etapa 2, dupa epuizarea agregatelor
minerale aflate in zonele de exploatare initiale, atat deasupra cat si sub nivelul
acviferului freatic, cuvetele excavate sa fie transformate in bazin piscicol, prin taluzarea
zonelor marginale si construirea unor diguri de protectie.

In acest context s-a solicitat, prin Certificatul de Urbanism nr. 241/14.11.2019,
elaborarea unui Plan urbanistic zonal care sa cuprinda reglementari specifice detaliate
corelate cu prevederile Planului urbanistic general aprobat, referitoare la: organizarea

urbanistica, modul de utilizare a terenului, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul

Pagina 3 din 23




PUZ - EXPLOATARE AGREGATE MINERALE CU REALIZARE BAZIN PISCICOL
COMUNA VISINA, T22, P389/27 - JUDETUL DAMBOVITA

juridic si circulatia terenurilor, masuri de protectie a mediului, permisiuni si restrictii ce

vor fi incluse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

PUG si regulamentul de urbanism aferent, avizate si aprobate conform legii,

aprobat de CL Visina prin Hotararea nr. 6/2012;
- Actele de proprietate, planul de amplasament si delimitare a bunului imobil;
- Certificatul de urbanism nr. 241/14.11.2019;
- Planuri cadastrale, puse la dispozitie de beneficiarul lucrarii, intocmite de specialisti si
avizate de OCPI;
- Reglementare tehnicd GM-010-2000 — Ghid metodologic pentru intocmire PUZ;
- Reglementare tehnica GM-008-2000 — Ghid metodologic pentru evaluare impact;
- Studiu geologic;
- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia;
- Legea 350/2001 — Amenajarea Teritoriului si Urbanismului;
- HGR 525/1996 — Regulamente General de Urbanism;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul ce face obiectul PUZ este situat in partea de nord a
satului Brosteni, comuna VISINA, judetul Dambovita, la cca. 1 Km distanta de
vatra satului, pe malul stang al raului Neajlov, intr-o zona cu caracter
predominant industrial (exploatare de agregate minerale) strabatuta de un drum
de exploatare - DE 394, drum pietruit, in stare buna, in vecinatatea unor
exploatari existente apartinand S.C. PYRAMID AGREGATE COMPANY SRL
si SC GES AGREGATE CONSTRUCT S.R.L. si a STATIEI DE SORTARE,
situate in partea sud-estica a amplasamentului la aproximativ 500 m.

PATJ Dambovita, sectiunea "Potential economic si oportunitati - Resurse
naturale", precum si alte studii ulterioare semnaleaza prezenta unor zacaminte
minerale utile, respectiv nisipuri si prietrisuri pentru constructii, zacaminte in
curs de exploatare, cantonate in terasa de pe ambele maluri ale raului Neajlov
perimetrul temporar de exploatare VISINA.

Identificarea acestor zacaminte a determinat aparitia solicitarilor, din
partea unor investitori privati, privind scoaterea din circuitul agricol a unor
perimetre in vederea exploatarii, prelucrarii si comercializarii agregatelor
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PUZ - EXPLOATARE AGREGATE MINERALE CU REALIZARE BAZIN PISCICOL
COMUNA VISINA, T22, P389/27 - JUDETUL DAMBOVITA

minerale pentru constructii, urmate de reconstructia ecologica si amenajarea
unor bazine piscicole de productie semiintensiva si de agrement.

22. INCADRARE IN LOCALITATE

In Plansa 1 "INCADRAREA IN TERITORIU" si Plansa 2 "SITUATIA
EXISTENTA CONFORM PUG" este prezentata pozitia amplasamentului in cadrul
teritoriului administrativ al comunei si relatiile acestuia cu mediul natural si

antropic existent.
Amplasamentul ce face obiectul PUZ este situat in partea de sud a satului

Brosteni, comuna VISINA, judetul Dambovita, la cca. 1 Km distanta de vatra
satului, pe malul stdng al raului Neajlov, intr-o zona cu caracter predominant
industrial (exploatare de agregate minerale) si beneficiaza de acces rutier dinspre
DJ 611 (la 300 m vest) prin intermediul unui drum de exploatare existent (DE
394), drum pentru trafic greu, impietruit, ce traverseaza partea sudica a
amplasamentului si leaga DJ 611 de satul I1zvoru.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Parcela ce fac obiectul PUZ - ului se incadreaza din punct de vedere
morfologic in marea unitate denumita Campia Romana - subunitatea Campia
Gavanu - Burdea cu o altitudine medie in zona amplasamentului de 165 m. in
aceastd subunitate, a cdrei altitudine absolutd marcheaza o slaba inclinare
generali NV-SE se cantoneaza resurse exploatabile de nisip si pietris.
Depozitele detritice ce se constituie in resursa minerald sunt depozitate aluvial -
proluviale de varsta Holocen superior si au grosimi cuprinse intre 3,0 m. si 10,0.

a. Date climatice
Comuna Visina se integreaza in specificul climei temperat continentale de

tranzitie, la intrepatrunderea influentelor continentale estice cu influente oceanice
vestice si submediteraneene. Invaziile de aer continental sunt mai frecvente iarna
decat vara, accentuand fenomenul de secetd si diferentele de temperaturd dintre
1arna si vara.

Clima este tipicd de cdmpie. Sumele anuale ale radiatiei solare si mediile
anuale de temperaturi sunt de 10,1 grade C, iar diferentele dintre anotimpul rece si
cel cald sunt accentuate, amplitudinile termice anuale ridicandu-se la 18 — 19 C.
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Precipitatiile sunt specifice zonelor de campie, mai slabe decét restul tarii,
aproximativ de 610mm anual, iar numdarul zilelor cu sol acoperit de zapada

depaseste rar 60. Toate acestea contureaza in zona subtipul climatului continental

de tranzitie.
Temperatura medie anuala: + 10,5 C;
Temperatura medie a verii =215 G
- Temperatura medie a iernii - 1 C;

- Adancimea maximi de inghet - 0,90m, conform STAS P100-92;
Cantitatea de precipitatii medii multianuale ~ 600-700mm;

- Regimul vanturilor:
o Vanturi dominante  NE (10%); SV (8%):

o Calmul are valoare 51,8%.

b. Conditii seismic

Conform reglementarii tehnice “cod de proiectare sesimica Partea 1 —
Prevederi de proiectare pentru cladiri”indicative P100-1/2006conarea valorii de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, in zona studiata, pentru evenimente
seismic avand intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani, are o valoare
ag=0,24-0,28g.

Din punct de vedere al macrozonarii seismic, perimetrul se situeaza in zona
de grad 8; cu o perioada de revenire de minim 50 de ani — conform STAS
11100/1-93.

Valoarea de varf a acceleratiei pentru component vertical a miscarii
terenului abvg se calculeaza ca fiind - avg =0,7 ag

Perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns reprezinta granite
zonelor de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori
maxime in spetrul de viteze relative. Pentru zona studiata perioada de colt are
valoarea Tv = 1.0sec.

c. Date geomorfologice

Din punct de vedere geomorfologic, terenul de amplasare face parte din marea

unitate morfologica Campia Roméana — subdiviziune Campia Gavanu — Burdea, zona de

subsidenta Titu.

Pagina 6 din 23




PUZ - EXPLOATARE AGREGATE MINERALE CU REALIZARE BAZIN PISCICOL
COMUNA VISINA, T22, P389/27 - JUDETUL DAMBOVITA

Terenul de amplasare al bazinului piscicol este uniform, plat, cu aspect de campie,
de forma dreptunghiulara, orientat pe directia laturii mari NE-SV. Cota medie a terenului
este de 165,00m.

Din punct de vedere geologic, perimetrul este alcatuit din depozite cu caracter de
loessoid de varsta holocena. Perimetrul ocupad o parte din terasa joasa si terasa
inferioarda a raului Neajlov, geologia terenului fiind specifica acestor forme
geomorfologice:

- Holocenul inferior (gh1) este reprezentat prin depozite loessoide apartinand
interfluviului Arges — Dambovnic si alte terasei inferioare cu o grosime de 3-10m si prin
depozite de pietrisuri ale terasei joase cu grosimea de 3-4m;

- Halogenul superior (gh2) cuprinde depozite loessoide ale terasei joase si aluviuni
grosiere ale luncilor.

Depozitele loessoide ale terasei joase au un caracter argilos nisipos cu grosimi de

2-6m.

d. Incadrarea din punct de vedere hidrografic
Hidrografic zona apartine bazinului hidrografic al raului Arges care reprezinta

principal axa de drenaj in zona.

Amplasamentul studiat este situat in terasa malului stang al raului Neajlov care la
randul afluent al raului Arges.

Zona Visina prezintd depozite cuaternare de nisipuri i pietrisuri care in anumite
raporturi cu depozitele argiloase determina structuri acvifere de mica si de medie
adancime.

Dinamica apelor subterane este in stransa legatura cu structura geologica a zonei
in care un rol deosebit il are aranjamentul structural si natura litologica a depozitelor.

Depozitele purtdtoare de apa freatica apartin holocenului superior in facies
aluvionar grosier — pietrisuri, dispuse pe un paleo relief de eroziune a argilei de baza
apartinand pleistocenului mediu.

Aceasta determind ca hidrostructura freaticului sa fie independent hidrodinamic
fata de hidrostructura subsidenta.

Forajele executate au evidentiat in cadrul depozitelor aluvionare, la diferite nivele,

existent intercalatiilor marno argiloase discontinue, care se efileaza spre raul Arges.

e. Incadrarea in zone de risc natural
Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei in care
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se gaseste perimetrul se face in conformite cu Monitorul Oficial al Romaniei;
Legea nr. 575/noiembrie 2001; Legea privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiune a V-a; zona de risc natural. Riscul este o estimare
matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si material pe o
perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de dezastru.
Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant; inundaiile si
alunecarile de teren.

1. Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismic pe scara MSK este 8,
cu o perioada de revenire de cca 50 ani;

2. Inundatii: zona studiata se incadreaza in zone cu cantitati de precipitatii
cuprinse intre 100-150mm in 24 de ore; configuratia morfologica a
amplasamentului conduce la concluzia ca zona bazinului piscicol este
neinundabila;

3. Alunecari de teren: zona studiata se incadreaza in zone cu potential de
producer a alunecarilor scazute, cu probabilitate de alunecare “foarte

redusa’.

Realizarea bazinului piscicol se va face prin sistematizarea adecvata a
luciului de apa si ameliorarea chimismului apei.

Din studiul geotehnic observam existenta conditiilor geologice de
realizare a unui bazin piscicol in zona de exploatare a agregatelor minerale.

Lucrarile de investitii propriu-zise pentru realizarea bazinului constau in
amenajarea/inierbarea pilierilor de siguranta, controlarea scurgerilor de suprafata
dinspre cotele dominante catre luciul de apa, lucrari de taluzare si inierbare a
taluzului uscat al excavatiei. Ca masuri de integrare a investitiei in cadrul natural
existent se propune plantarea unei perdele de arbori de jur-imprejurul
obiectivului, un puiet de arbori foios - la 10-15 m distantd unul fata de altul, din
urmdtoarele specii: salcie plangatoare (Salix babylonica), salcam (Robinia
pseudocacia), tei (Tilia cordata) sau rachita alba (Salix alba). Golurile de teren
rambleiate vor fi acoperite cu sol vegetal din depozitul de sol decopertat si
insamantate cu samanta de iarba si vegetatie mezohigrofila si palustra.

Pentru popularea bazinului piscicol se recomanda urmatoarele specii de
pesti si batracieni (usor adaptabile in conditiile de mediu preconizate).

Pesti pasnici - Caracuda (Carassius carassius), Caras (Carasius auratus
gibelio), Petroc (Gobio kessleri), Dunarita (Cobitis aurata bulgarica -
Sabanejewia aurata). Pesti rapitori - Bibanul (Perca fluviatilis), Soret (Lepomis
gibbosus).

Batracieni - Buhaiul de baltd/izvorasul cu burta rosie (Bombina bombina)

Pentru popularea bazinelor piscicole exploatate in regim natural trebuie sa
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se tind seama de ecosistemul specific apelor stagnante si in special de
organismele planctonice si bentonice caracteristice.

Pentru rentabilizarea unei amenajari piscicole nou-infiintate este
recomandabil ca initial sd se populeze bazinele cu pesti de unul si doi ani.
Puietul necesar sau exemplarele de 1 - 2 veri se pot procura din ferme
specializate in productie (Statiunea Piscicola Nucet, judet Ddmbovita).

Cantitatea de puiet necesara este de 150-155 kg/ha si va avea la procurare
o greutate medie de 30 - 35 g/buc.

23. CIRCULATIA

Circulatia Tn zona se face pe Drumul National 61 Gaesti - Petresti - Corbii
Mari si din acest drum se desprinde DJ 611 - Petresti - Visina - Selaru - limita
judetului Teleorman. Acest drum leaga zona studiatd cu Autostrada Al. Drumul
judetean are un profil de 6 m asfaltat si cu acostamente de 0,5 m.

Accesul pe parcela studiatd se poate face din acest drum prin intermediul
drumului de exploatare DE 394 (latime de 5 —5,5m).

Transportul agregatelor exploatate catre statia de sortare se face prin
intermediul drumurilor de exploatare amenajate (impietruite) de catre beneficiar
cu ocazia exploatarii altor parcele.

Din DE 394 si din DJ 611 pe terenuri proprietate privata SC GES
AGGREGATE CONSTRUCT, s-au creat alte drumuri de exploatare
impietruite, spre statia de sortare, pentru circulatia autovehiculelor de transport
balast pe trasee ce ocolesc localitatile, drumuri ce necesita masuri de intretinere
si reabilitare periodica pe toata durata utilizarii lor in scopul evitarii impactului
negativ (paraf si zgomot) asupra teritoriilor agricole tranzitate.

24. OCUPAREA TERENURILOR

In Plansa 3 - "SITUATIA EXISTENTA PE PARCELA" sunt prezentate
toate informatiile privind configuratia terenului ce face obiectul PUZ, elemente
cadastrale si de planimetrie ale parcelei, informatii privind regimul juridic,
tehnic si economic, categoria de folosinta a terenurilor,

Terenul este in totalitate proprietate privata, dobandit de actualul proprietar
prin contract de vanzare-cumparare si nu este grevat de servituti

Functiunea dominanta a zonei studiate este de tip I - activitati de exploatare
miniera, de depozitare, prelucrare si transport (exploatare si prelucrare agregate
minerale), si A — unitati agricole prin bazinele piscicole, desi zona include si
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mari suprafete de teren agricol (arabil).
Principalele disfunctionalitati privind terenul ce face obiectul PUZ:

- lipsa santuri de colectare si scurgere ape pluviale pe drumurile de exploatare
existente;

- lipsa utilitatilor;

- emanatii de pulberi si de gaze nocive in aer produse de utilajele tehnologice si de
transport in zona perimetrului de exploatare si pe traseul de circulatie a acestora ;
- poluarea aerului si solului in procesul de exploatare (decopertare, excavare,
haldare, incarcare), prelucrare (sortare-spalare-depozitare) si transport a
materialului excavat (nisipuri si pietrisuri) ;

- afectarea acviferului freatic in urma excavarii ;

- poluarea solului si acviferelor subterane cu combustibili si lubrifianti rezultate
prin scurgeri accidentale de la utilaje si autovehicule de transport ;

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Zona fiind in extravilan nu beneficiaza de niciun fel de retele edilitare. La
o distantd de aproximativ 250 m se afla o linie de medie tensiune ce bordeaza DJ

611.
In zona studiata nu exista alte echipamente tehnico-edilitare publice sau

private.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

In cazul exploatarii in faza industriald, procesele de extractie si transport
a agregatelor minerale si ulterior de transformare a excavatiilor in amenajare
piscicola si de agrement nu sunt susceptibile de a produce accidente sau avarii
cu impact deosebit asupra mediului sau populatiei. In zona sunt foarte multe
astfel de exploatari, iar in istoria exploatarilor agregatelor nu s-au intamplat
astfel de accidente.

Amplasamentul fiind in perimetrul extravilan al comunei Visina (departe
de ariile locuite — 1.000 m. fata de Brosteni si 500 m. fatd de Izvoru) variantele
de acces in perimetru exclud expunerea populatiei la vibratii si zgomote
datorita traficului greu al autovehiculelor si utilajelor de excavare - incarcare,
etc.

in apropierea sitului studiat se afla, la distanta de aproximativ 620 m,
Rezervatia Naturald Poiana cu Narcise, in lunca raului Neajlov.

Efectele ireversibile ce pot aparea ca urmare a activitatii extractive in
perimetrul Visina sunt caracterizate de impactul peisagistic ca urmare a
realizarii unei excavatii de adancime (7 m — 9 m.) si deschiderea unui luciu
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de api in acviferul freatic. Aceste efecte vor fi diminuate atunci cand intreaga
zona va fi tratatd ca un ansamblu peisagistic piscicol.

Principalele  disfunctionalitati manifestate datorita activitatilor
desfasurate in zona invecinata:

-Emanatii de pulberi si de gaze nocive in aer produse de utilajele
tehnologice si de transport in zona perimetrului de exploatare si pe traseul de

circulatie a acestora ;
-Poluarea aerului si solului in procesul de exploatare (decopertare,

excavare, haldare, incarcare), prelucrare si transport a materialului excavat
(nisipuri si pietrisuri) ;
- Afectarea acviferului freatic in urma excavarii si inundarea

terenurilor excavate ;
- Poluarea solului si acviferelor subterane cu combustibili si lubrifianti

rezultati prin scurgeri accidentale de la utilaje si autovehicule de transport.

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Identificarea unor resurse minerale utile cantonate in terasa raului
Neajlov, respectiv nisipuri si prietrisuri pentru constructii, a caror exploatare se
dovedeste benefica in plan economic atat pentru investitorii privati cat si pentru
comunitatea locala prin crearea de locuri de munca, furnizarea materialelor de
constructii pentru necesitatile locale, atragerea taxelor de autorizare, exploatare
si redeventei miniere in folosul comunitatii locale, a condus la ideea ca aceasta
activitate, dincolo de impactul pe care il produce prin imaginea dezagreabila a
gropilor de exploatare si activitatii utillajelor, este totusi acceptata atat de
populatie, cat si de Administratia Locala.

Consultarea populatiei s-a desfasurat conform legislatiei in vigoare.

e Punctul de vedere ale administratiei locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei :

Proiectele de exploatare a reurselor minerale utile, urmate de
reconstructia ecologica si amenajarea de iazuri piscicole, zone de agrement,
recreere, sport, intrunesc conditiile de a fi promovate intrucit demonstreaza
viabilitate tehnica, financiard si economica :

- Contribuie la atingerea obiectivelor si indicatorilor propusi prin
strategia de dezvoltare ;

- Promoveaza activitati economice rentabile pentru comunitatea locala,
activitati cu caracter inovativ ;

- Genereaza locuri de munca (minim 10 locuri de munca);

- Respecti principiile egalitétii de sanse si dezvoltdrii durabile ;
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- Contribuie la atingerea obiectivelor de ameliorare a terenurilor si de
protectie a mediului.

Acvacultura inglobeaza activitati de crestere si comercializare a plantelor
si animalelor acvatice, iar desfasurarea acestei activitati presupune insa
existenta unor bazine piscicole amenajate conform normativelor din Romania,
sub forma crescatoriilor piscicole si a pepinierelor piscicole.

Se propune reconversia functionala a zonei - de la teren extravilan de
folosinta predominant agricola (arabil sau neproductiv-destructurat) - la zona
pentru activitati industriale (in prima etapa), apoi zona pentru activitati de
acvacultura, agrement, recreere, sport, turism local.

e Punctul de vedere al elaboratorului:

In urma analizei situatiei existente, a solicitarilor beneficiarului si a
prevederilor PUG aprobat, precum si a tendintelor naturale de dezvoltare
economico-sociala a localitatilor comunei, se estimeaza ca posibila si benefica
implementarea proiectului in perimetrul studiat, considerand ca trebuiesc
incurajate si promovate atat activitatile de exploatare a resurselor naturale
producatoare de materii prime pentru constructii, cat si investitiile din
domeniile agrement, recreere, sport, turism local, cu modernizarea
infrastructurii si realizarea unor amenajari specifice (oglinzi de apa, spatii
verzi) ce ar contribui la imbunatatirea cadrului natural si construit.

2.8. Necesitatea si Oportunitatea investitiei

e Scopul si importanta obiectivului de investitii

Scopul investitiei este extractia si valorificarea resurselor minerale
solide prin lucrari miniere, agregate minerale de balastiera, ca materiale de
constructie necesare micilor intreprinzatori si comunitatii locale pentru lucrari
de investitii in infrastructura, urmate de realizarea unei amenajari piscicole si
de agrement.

Realizarea obiectivului de investitii propus va contribui la dezvoltarea
economica a comunei, la imbunatatirea peisajului si a microclimatului prin
crearea unei zone de agrement si pescuit sportiv.

Activitatile din domeniul pisciculturii nu pot exercita impact negativ
asupra mediului natural si construit. Dezvoltarea vegetatiei si faunei
diversificate din mediul acvatic va conduce la imbunatatirea calitatii mediului.
Investitia, prin natura ei, atat in timpul executiei cat si dupa punerea in
functiune, va crea locuri de munca, iar dupa popularea cu material piscicol, va
duce la diversificarea activitatilor de agrement de pe teritoriul administrativ al
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comunel.
Se apreciaza ca realizarea investitiei va fi benefica pentru comunitatea

locala, prin contributia financiara la bugetul local si crearea unor locuri de
munca, chiar daca in prima faza va avea un impact negative asupra aerulu,
solului, vegetatiei si faunei spontane.

e Utilitatea publica

Investitia modificd Planul Urbanistic General aprobat, prin includerea in
intravilan a suprafetei de 33247 mp , schimbarea temporara a destinatiei
functionale din teren predominant agricol in zona pentru activitati economice
de tip industrial, urmand ca in final terenul sa capete destinatia functionala de
zona pentru exploatare piscicola pentru agrement, sport, turism local.

Utilitatea publica a investitiei consta in furnizarea unor materiale de
constructii necesare micilor intreprinzitori si comunitatii locale pentru lucréri
de infrastructuri si alte obiective publice in Etapa 1, iar la nivelul Etapei 2 in
amenajare bazine piscicole, producerea pestelui pentru pescuitul sportiv si de
agrement, dezvoltarea activitatilor de agrement, recreere, sport, turism local.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Analiza situatiei existente, a disfunctionalitatilor constatate la nivel teritorial i local au
condus la urmitoarele concluzii privind modalitatea de abordare a problematicii complexe
constatate: Se impune elaborarea unei solutii viabile privind asigurarea accesului rutier pe
parcela studiata, din reteaua teritoriala existenta.

Zona ce face obiectul PUZ va trebui structurata functional si configurativ - spatial, astfel
incét sa se obtind o compozitie unitard din punct de vedere urbanistic;

Zona va necesita amplasarea unor locuri de parcare pe o platforma aflati pe

proprietatea beneficiarilor, ce va asigura parcajul necesar pentru functiunea ulterioari
de agrement.

32. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

REGULAMENTUL LOCAL

Conform PUG si RLU aprobat, terenul ce face obiectul PUZ este situat in extravilanul
comunei Visina si nu se supune regulilor de urbanism din intravilanul comunei.
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33. VALORIFICAREA CADRULUINATURAL

Relatia cu drumurile adiacente, conjugatd cu interesul beneficiarului i al
administratiei publice locale de a realiza activitdti economice in zona fac ca amplasamentul
sa fie atractiv.

In zona nu exista valori ale patrimoniului cultural construit monumente de arhitecturd
si situri arheologice, iar situl natural nu este supus protectiel.

in proximitatea zonei studiate nu existd niciun sit Natura 2000, dar se afla
Rezervatia Naturala Poiana cu Narcise, la o distanti de aproximativ 620 m.

Peisajul actual predominant agricol al zonei va fi afectat in prima etapa, prin
activitatile miniere specifice (decopertare, excavare, haldare, incarcare si transport al
produsului din zona de exploatare) cu impact nefavorabil asupra mediului natural si
antropic.

In Etapa 2 urmeaza reconstructia ecologica si amenajarea bazinului piscicol, refacerea
si imbunatatirea peisajului prin amenajarea de spatii verzi cu plantatii de arbori si arbusti,
suprafete inierbate, platforme dalate pentru circulatie rutiera si pietonala, cu santuri de
scurgere ape pluviale, echipamente tehnico-edilitare, realizarea unor constructii anexe si
unor cabane de lemn, imprejmuiri. Toate aceste lucrari vor contribui la reabilitarea si
reconfigurarea cadrului natural cu elemente noi (vegetatie si oglinda de apa), imbunatatirea
imaginii si calitatilor spatiiului rural, a microclimatului zonal, integrarea acestuia in peisajul
natural din zona.

34. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In etapa 1 accesul principal in incinta se va face prin drumul pietruit de exploatare din
partea de sud a parcelei, drum ce face legatura cu statia de sortare, acesta fiind deja
modemizat de beneficiar cu ocazia exploitarii terenurilor din zona.

In Etapa 2, drumurile din incinta vor fi amenajate corespunzator, cu platforma
cadosabila si pietonala de 4 m latime, realizate din pavaje ecologice tip "Ecoraster” inierbat
sau balastat, sau cu suprafata de uzura din piatra sistem "macadam" compactat pe strat de
nisip si fundatie de balast compactat calibrata la tonaj de 3 - 18 to, pentru autovehicule SUV,
de teren si autospeciale de interventie, cu santuri de scrurgere ape pluviale realizate din dale
de beton prefabricate, acoperite cu dale zabralite circulabile de beton armat.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI,
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.5.1 Descrierea solutiei de organizare urbanistica
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Organizarea urbanistici propusé urméreste ordonarea facila a circulatiilor si functiunilor
in incinta crednd in acelasi timp o coerentd urbanisticd a ansamblului.

Criteriile principale care au stat la baza conceptiei de organizare urbanistica
- forma si dimensiunile terenului ce urmeaza a fi structurat ;
- proximitatea unor terenuri agricole, a unor oglinzi de apa rezultate in urma
inundarii gropilor de exploatare si a unor cursuri de apa (Raul Neajlov si HR
897) ;
- posibilitatile de circulatie si acces in zona de exploatare si dinspre drumurile
publice invecinate ;
- ocuparea judicioasa a terenului cu constructiile si amenajarile tehnologice
aferente activitatii de baza si activitatilor auxiliare, in functie de caracteristicile
fluxului tehnologic, de conditionarile din avize si acorduri;
- posibilitatile de organizare etapizata a lucrarilor de exploatare cat si a celor
de reconstructie ecologica dupa terminarea exploatarii.

Zonificarea functionala este prezentati in Plansa 4 - "REGLEMENTARI
URBANISTICE-ZONIFICARE " si cuprinde spatii destinate activitdtilor specifice intr-0
varianta posibila.

Incinta va beneficia de imprejmuire transparenta nu mai inalti de 2,00 m
dublati de gard viu. De jur-imprejurul sitului se va péstra o fasie de spatiu verde lata
de 5 m pe care se va amplasa cate un arbore la o distanti de 15 m unul de celilalt,
conform plansei nr. 2 a PUZ.

Circulatia in incinta va fi de tip liniar, si va satisface nevoile exploatarii de
agregate dar si a zonei de agrement ce se va dezvolta ulterior. Pe timpul exploatarii
zona nu va avea nevoie decit de o mici baraci (container) de organizare de santier si
cu functiunea de birou si vestiar dotati cu o cabina de toaleta ecologica.

Descrierea procesului tehnologic:

Pentru activitatea ce se va implementa prin PUZ si Autorizatie de construire,
fiind de exploatare agregate minerale cu realizare de basin piscicol, este nevoie
doar de dotari de tipul:

- draglina de 1,2 mc;
- excavatoare;
- incarcatoare frontale:
- autobasculante.
Sunt necesare doar cantititi de motorina si lubrefianti in cantitatile necesare

exploatarii agregatelor minerale la volumul aprobat de A.N.R.M.

Pe faze ale procesului tehnologic de exploatare se pot retine:
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a) bornarea perimetrului de exploatare cu delimitarea pilierilor de siguranta;
b) exploatarea cu utilajele de mai sus a agregatelor din perimetrul aprobat la
adancimea medie de exploatare de cca 8,5m, din care:
- 1,5 m decoperta contindnd si sol vegetal (0,5m) si steril (argila);
7,0 m strat util $i 3m adancime apa sub nivelul hidrostatic;
- Excavarea se va efectua in fasii paralele cu latimea de 10m si lungimea
de 250m, pe medie;
- Taluzele excavatiei se vor profila la panta de 1/1;
- Se vor pastra pilierii de siguranta de 5 m fata limitele laterale ale parcelei.
La finalizarea lucririlor de exploatare se vor executa digurile de contur, din
volumul de steril decopertat initial, cu latimea coronamentului de 3,0 m, latimea
bazei de 7 m si indltimea de 1,5m Se va insamanta cu ierburi perene suprafata
digului executdndu-se si plantari de puieti de salcie, plop sau salcam, pe
aliniamentul exterior al digului de protectie, la echidistanta de 10 — 15m.

Pamantul vegetal, rezultat din decopertare, va fi folosit in incinta pentru
sistematizarea verticald sau daca prisoseste va fi depus in locurile indicate de
primiria Visina (terenuri neproductive sau destinate unor sistematizari vertical
viitoare).

Bazinul piscicol se va popula in sistem de policultura, cu spatii de ciprinide
(crap; caras; plitica; rosioara; amut), dar si cu rapitori (biban; sorete). Cantitatile in
regim de crestere nefurajat va fi de cca 150 km/ha la 30 g/bucata, n primul an.

Organizarea urbanistica este prezentata in Plansa 4 "Reglementari urbanistice-
Zonificare” pentru Etapa 1 - Exploatare agregate minerale si in Plansa 5
"Reglementari urbanistice - Mobilare informative™ pentru Etapa 2 - Reconstructie
ecologica si amenajare bazine piscicole".

Structura functionala propusa cuprinde spatii destinate activitatilor specifice,
intr-o varianta posibila (informativa) de mobilare si esalonare a lucrarilor,
corespunzator fiecareia dintre cele doua etape principale.

Teritoriul studiat in prezentul PUZ cuprinde anumite zone deja reglementate
si avizate in cadrul unor documentatii anterioare, privind perimetrele de exploatare
Visina, statia de sortare existentd, zone ce sunt marcate pe plansele 3, 4 si 5
(terenuri exploatate partial sau total si inundate in urma excavarii sub nivelul
freatic, reprezentate prin luciu de apa, sau teritoriul statiei de sortare-spalare),
astfel incat zona de reglementare din prezenta documentatie se restrange pe un
teritoriu mai mic decat suprafata efectiva a terenurilor ce au generat prezentul PUZ

(conform acte si elemente de tema).

Bilant functional etapa 1:
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Procent
BILANT FUNCTIONAL ETAPA 1 S (mp) o
ZONA UNITATI INDUSTRIALE (SUPRAFATA TOTALA) 33247 100
DIN CARE:
ZONA PENTRU EXPLOATARE AGREGATE MINERALE 27960 84.10%
ZONA VERDE DE PROTECTIE 5287 15.90%

Bilant functional etapa 2:

Procent
BILANT FUNCTIONAL ETAPAa2-a S (mp) %
ZONA UNITATI AGRICOLE (SUPRAFATA TOTALA) 33247 100
DIN CARE:
BAZIN PISCICOL 23425 | 70.46%
ZONA VERDE DE PROTECTIE SI DRUM PERIMETRAL 9822 29.54%

La intocmirea documentatiilor tehnice pentru obtinerea autorizatiei de
construire se va avea in vedere obligativitatea ca toate amenajarile aferente
fiecareia dintre functiunile specifice stabilite in PUZ, sa fie dimensionate si
distribuite conform normelor in vigoare prevazute in Anexele 2 - 6 la
Regulamentul General de Urbanism.

In cadrul zonei studiate sunt stabilite anumite de reglementiri specifice
privind organizarea urbanistici si regulile de construire pentru obiectivul
propus:

- Alinierea limitativi pentru constructiile propuse - reprezintd distanta
minimi la care se pot amplasa noile constructii, fatd de limitele principale (dinspre
strada - aliniament), precum si fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei;
aceste distante minime, exprimate in metri sunt inscrise pe planul general; in
interiorul acestei limitei, se defineste zona edificabilului, adica zona de amplasare
a constructiilor (cu suprafata mai mare decét edificabilul maxim admis de POT-ul
maxim stabilit);

- O mobilare informativi (exprimatd prin forme si gabarite de cladiri) in
limitele apropiate de edificabilul maxim exprimat de POT-ul maxim stabilit;
mobilarea prezentatd este informativa (suprafata marcata este mai micad sau cel
mult egala cu suprafata maxima construita indicata de POT maxim stabilit).

- Regimul maxim de inaltime pentru constructiile propuse;

Regimul maxim de inaltime pentru constructiile propuse exprima numarul de
niveluri supraterane, ceea ce nu exclude posibilitatea realizdrii de subsoluri sau
demisoluri utile, prin ridicarea cotei parterului pentru realizarea de garaje sau alte
functiuni complementare sau compatibile. Nivelurile subterane nu sunt luate in
calculul suprafetelor construit desfasurate ale cladirilor propuse, deci, implicit nici
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in calculul CUT.

- Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii (POT, CUT);

- Suprafata totalid a terenului pentru fiecare lot propus, suprafata la care se
raporteaza POT si CUT.

La intocmirea documentatiilor tehnice pentru obtinerea autorizatiei de
construire se va avea in vedere obligativitatea ca toate amenajarile aferente
fiecireia dintre functiunile specifice stabilite in PUZ (zona ocupati de
constructii, zona pentru accese, alei, parcaje, zona verde ambientala si de
protectie, spatii de joaci si odihni), sa fie dimensionate si distribuite conform
normelor previzute in Anexele 2, 3, 4, 5, 6 la Regulamentul General de
Urbanism.

3.5.2 indici urbanistici

INDICI URBANISTICI:
POT maxim 5% CUT maxim 0,5 ;

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Pentru activitatile desfasurate - Exploatare agregate minerale cu realizare
bazin piscicol nu sunt necesare echipamente tehnico-edilitare pentru alimentare
cu apa, canalizare, energie electrica si energie termica.

Pentru nevoile personalului de deservire se utilizeaza apa imbuteliata
din comert si o cabina ecologica vidanjabila.

Pentru umectarea periodica a suprafetelor de circulatie si pentru spalare se
va utiliza o cisterna de stropit cu apa din lacurile beneficiarului sau cu apa din
panza freatica ce va umple gropile de excavatie.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
SURSE DE POLUARE Si PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

Protectia mediului natural si construit (aer, apa, sol, subsol), vegetatie forestiera, rezervatii
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si monumente ale naturii, respectiv asezari umane si bunuri materiale create de om, reprezinta
un obiectiv de importanta majord in dezvoltarea durabila a societétii.

Amplasarea obiectivelor de tip industrial, impune analiza procesului tehnologic, pentru
identificarea surselor potentiale de poluare (scurgeri accidentale de combustibil si lubrifianti
de la utilajele de transport, depasiri ale nivelului de zgomot si vibraii care sa produca
disconfort in zona de locuit, emisii de gaze poluante in aer in timpul functionarii unor
motoare, emisii de pulberi sedimentare, peste limitele admisibile) si stabilirea unor masuri
speciale, eficiente de protectie si de limitare a emisiilor de noxe in aer apa si sol, de atenuare
a impactului vizual nefavorabil specific acestui gen de activitai.

In acest context s-au instituit o serie de prescriptii urbanistice si tehnice, indreptate
impotriva oriciror actiuni ce pot produce ruperea echilibrului ecologic, daune sanatatii,
linistii si starii de confort a camenilor, modificari distructive ale mediului natural si construit.

Structura functionala propusd si implementarea unor tehnologii modeme creeaza
premise pentru prevenirea impactului semnificativ asupra mediului, cu conditia respectérii
prevederilor din PUZ referitoare la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la
factorii de potential stress ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

Aplicarea prevederilor Regulamentului local de urbanism asigurd "corelarea
intereselor cetiteanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si
apdrarea interesului public".

Dezvoltarea durabild a asezirilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural i
construit, sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuénd caracterul de
globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin
regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament,
utilizarea eficientd si durabild a spatiului existent, asigurarea facilitatilor de desfasurare a
activitatii, cu conservarea factorilor de mediu.

Protectia calititii apelor

Pe perioada implementérii proiectului se vor respecta conditiile tehnice de executie,
conform cerintelor avizatorilor.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Directivel Cadru pentru Apa
2000/60/CE, respectiv a Legii 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si
actele normative subsecvente. Se va alinia proiectul de autorizare cu conditiile din Avizul de
Gospodarire a Apelor.

Singura sursd potentat de poluare a acviferelor poate rezulta din antrenarea de catre
apele din precipitatii a produselor petroliere (combustibili sau lubrifianti de la utilaje,
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autoturisme, sau autovehicule de transport marfa) scurse accidental pe zona

amplasamentului.

Pentru reducerea riscurilor unor astfel de accidente, reviziile si reparatiile utilajelor se
vor face periodic conform graficelor si specificatiilor tehnice la sediul societdtii, iar
alimentarea cu combustibil se va face numai in locuri special amenajate in acest scop si
numai de personal instruit, astfel incat sa prevind scurgerea si imprastierea produselor
petroliere.

Proiectul respect prevederile Legii nr. 107/1996 - legea apelor si H.G. nr. 964/2000 -
privind aprobarea Planului de actiune pentru protectia apelor impotriva poluarii cu nitrati
proveniti din surse agricole.

Datoriti solutiilor constructive adoptate si modului de colectare a deseurilor,
obiectivele ce urmeazi a se infiinta nu prezinta pericol de poluare a componentei de mediu -
apa. Nu se fac evacuari de ape uzate in receptor natural.

Protectia apelor:

In incinta nu se lucreaza cu substante toxice si nu existd surse de poluanti.

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe
acoperisul cladirii sunt evacuate pe platformele exterioare printr-un sistem de
jgheaburi si burlane si vor fi evacuate la nivelul terenului.

Nu se va prelua apa de pe suprafata parcirii, aceasta fiind acoperiti cu
zone pietruite tasate si inierbate. Apa pluviala de pe suprafata platformelor
(drumurilor de incinta) va fi evacuata la teren datorita pantei data acestora.

Protectia aerului

Prin activitatea sa obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in
atmosferd. La proiectare si in exploatare se vor respecta prevederile de protectie a
mediului previzute de legislatia in vigoare pentru evitarea poluarii mediului prin
degajari de substante nocive in aer, apa si sol.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Nivelul de zgomot si de vibratii la limita incintei obiectivului si la cel mai
apropiat receptor protejat va fi in conformitate cu prevederile STAS 10009-88,
limita maximd admisd pentru nivel de zgomot echivalent exterior cladirilor,
masurat la limita zonei functionale (incintei), este de 65 dBA in cazul zonelor
industriale.

Protectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul.

Protectia solului si a subsolului
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Stationarea masinilor se face pe o platforma pietruita cu aggregate si tasata
apoi inerbata. Se vor respecta prevederile Ordinului 756/1997 cu privire la factorul

de mediu sol.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu este cazul.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
Parcela nu se afla in zona de interes istoric.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Igiena evacuarii gunoaielor implica solutionarea optimd a colectarii si
depozitarii deseurilor menajere, astfel incat sa nu fie periclitata sdnatatea
oamenilor. Deseurile menajere si eventualele ambalaje deteriorate sunt colectate
intr-un container si ridicate de catre unitatea prestatoare de servicii din localitate.
Din activitatea de productie nu vor rezulta ape uzate industrial si nici deseuri cu
caracter poluant. Deseurile rezultate in urma activitatii de productie vor fi adunate
in containere specializate (pubele), urméand sa fie colectate ulterior de o firmé de
salubritate, agrementata corespunzator, pe baza unui contract.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

In exploatare se vi prevede evitarea riscului de producere a substantelor
nocive sau insalubre de citre instalatiile de incalzire si ventilare si crearea de
posibilitati de curdtire a instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea
acestor substante.

Lucrari de refacere/restaurare a amplasamentului
In urma realizarii acestei investitii nu se produc lucrdri de distrugere a mediului
inconjurator.

Prevederi pentru monitorizarea mediului

Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu:

Prin activitatea sa obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in
atmosfera. La proiectare si in exploatare se vor respecta prevederile de protectie a
mediului previzute de legislatia in vigoare pentru evitarea poludrii mediului prin
degajari de substante nocive in aer, apa si sol.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Nu este cazul.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Amenajirile propuse prin PUZ reprezinta de fapt o materializare a
propunerilor de dezvoltare economicd - a comunei Visina bazate pe resursele
naturale a teritoriului administrativ. Beneficiarul detine in zond o statie de sortare
iar deschiderea unui nou front de exploatare reprezinta o continuitate a procesului
de productie.

Deoarece in strategia de dezvoltare a judetului Dambovita intra si
modernizarea drumului judetean 611-Petresti-Visina - Selaru cu legatura spre
judetul Teleorman aceasta balastierd ar fi cea mai apropiata exploatare de balast
de zona viitorului santier. lesirea scurta la autostrada Al Bucuresti - Pitesti cu o
viitoare prelungire a acesteia pe directia Curtea de Arges - Sibiu reprezinta
deasemenea o oportunitate pentru investitia in cauza si in general pentru
balastierele din interfluviul Arges - Dambovnic.

Principalele categorii de interventii care sa sustina materializarea
propunerilor in prima etapa sunt cele din domeniul edilitar si a sistematizarii
verticale.

Suprafetele de teren aferente arterelor rutiere de circulatie si acces in zona
(drumurile de exploatare - vicinale) vor ramane in domeniul public de interes
local, cu drept de folosinta comuna pentru toti utilizatorii din zona.

Accesul pe parcelele studiate este rezolvat prin doua drumuri (DE377 si
DE394) cu latimea platformei carosabile existente de min. 5 m necesar atat pentru
a se putea circula pe doud sensuri cit si pentru un acces fluent la parcajele
propuse in partea de sud a amplasamentului cu acces direct din drumul public
DE377.

Deasemenea acest drum este important si pentru vehiculele speciale de
interventie - pompieri, ambulante, politie, daca se va pune poblema in mod
exceptional si se va apela la aceste unitati

Includerea in intravilan a parcelelor studiate si realizarea unui bazin
piscicol de dimensiuni apreciabile — 39 954 mp va reprezenta o oportunitate
economicd atdt pentru proprietarii terenului cét si pentru locuitorii satelor
Brosteni si Izvoru ce vor avea posibilitatea sa-si vanda surplusul de produse din
gospodirie vizitatorilor sau pescarilor. Din punct de vedere al dezvoltarii turistice
a comunei, transformarea zonei studiate din exploatare de agregate in zond de
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agrement piscicol, coroboratd cu existenta altor asemenea investitii cu potential
ridicat aflate in apropiere, nu poate decat sd incurajeze turismul local in beneficiul
comunitatii.

Intretinerea in buna stare a drumurilor de exploatare (DE377 si DE394)
pand la racordarea acestuia la un/drum public clasificat (Dj 611) intrd in sarcina
investitorului pand la finalizarea exploatarii zac amantul ui de balast.

Primdria are ca sarcina sa urmareasca la realizarea investitiei respectarea
prevederilor din P.U.Z. si a recomandarilor sau a conditiilor din avizele ce se vor
anexa.

Intocmit,

Arh. Dumitru Barbu

/
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